NEUES INNERORTLICHES GEBIET SUDLICH ST KUNIGUNDE UTTENREUTH

Die aktuell brachliegende Wiesen- und Ackerflache zwischen der Verwaltung von Uttenreuth im
Westen und einem langgezogenen Wohnriegel im Osten bietet hohes Entwicklungspotential fur
eine flachenschonende Nachverdichtung innerhalb der Ortsstruktur von Uttenreuth.

Entlang der Staatsstral’e wird eine drei bis viergeschossige Bebauung mit Gewerbezonen im
Erdgeschoss und EOF-Wohnungen, sowie freifinanzierte Wohnungen in den Obergeschossen
angeordnet.

Die Erweiterung der Verwaltung wird als Teil-Uberbauung des vorhandenen Parkplatzes
vorgeschlagen und bildet den Auftakt zu einer Abfolge von drei entlang der Staatsstralle
angeordneten Vorplatzen mit straBenbegleitenden B&dumen.

Die Gliederung in drei Baukérper vermeidet zudem eine zu groBmalstabliche Bebauung entlang
der StralRe, welche dem Charakter des Ortes nicht gerecht werden wurde. Durch die Anordnung
und Ausrichtung der Geb&ude im Blockinneren ist ein guter Schallschutz zu erwarten.

Eine Fortfihrung der beiden vielgenutzten Wegeverbindungen aus dem Norden zoniert das
Grundstick in drei Baufelder, erméglicht die fuRlaufige ErschlieBung des neuen Quartiers und
schafft eine Durchwegung in die bestehenden Wohnviertel.

Im Norden des Quartiers und entlang der neuen Erschlieung bietet einen flachenoptimierte zwei-
bis dreigeschossige Reihenhausstruktur mit eigenen Garten und Dachterrassen viel Platz fur
Familien.

Die Stellplatze sollen dem Gedanken des autofreien Quartiers folgend teilweise oberirdisch unter
der neuen Verwaltung, in einem Teilbereich der Reihenhduser zur Danziger Strale und der
Grolteil in einer Tiefgarage unter dem 2. Baufeld untergebracht werden.

Der Sockel der Gebdude ist in Massivbauweise (Beton/Mauerwerk) vorgesehen, die oberen
Geschosse als Holz-Hybrid-Bauweise/Holzbauweise. Die extensiv und intensiv begriinten
Flachdacher dienen als Retentionsflaichen fiir Regenwasser und erhalten zudem
Photovoltaik-Anlagen.

Auf den Dé&chern der Mehrfamilienhduser befinden sich Gemeinschaftsflachen, die - als Art
Schrebergarten angelegt - zum gemeinsamen Gartnern und Treffen einladen.

Bewachsene Pergolen bedachen die Bereiche und bilden im Sommer beschattete
Aufenthaltsbereiche. Zudem dienen die Strukturen als Rankhilfen fiir Blih- und Nutzpflanzen.

Das gemeinsame Gartnern férdert nicht nur das Miteinander von allen Bewohnern, sondern
leistet auch einen wichtigen Beitrag zum Mikroklima des Quartiers.

Insgesamt wird ein Quartier in klimaangepasster Bauweise vorgeschlagen das zwischen den
Mafstaben in der Umgebung vermittelt und unterschiedlichen Wohnformen ausreichend Raum in
hoher Qualitat bietet.

Eine Ausfiihrung der Gebaude in bestmdglicher energetischer Ausrichtung - Nullenergiesiedlung
oder Plusenergiesiedlung - ist anzustreben.

Stadtebauliche Kennwerte
(inklusive Flur-Nr. 422 und Bestand VG Uttenreuth)

Zahlen & Fakten

17 Reihenhauser (34 STP)
GRZ: 26 EOF-Wohnungen (20 STP)
8 FF-Wohnungen (14 STP)
4056m?*12682m? = 0,32 (Baugemeinschaft)
6 Gewerbeeinheiten (~15 STP)
GFZ:
12434,2m?/12682m? = 0,98 BGF Bestand (R+S):
(ohne Loggien/Dachterassen)
Verwaltung 1645,8m?2
Grundstiick: 12682m?
BGF (R + S):
Anteil EOF: Erweiterung 1252,5m?2
Verwaltung
BGF Wohnen Gewerbe EG 1171,0m?2
Wohnen EOF 3054,6m?
3054,6m? EOF + Wohnen FF 1530,0m?2
1530,0m? FF + Wohnen RH 5082,7m?

5082,7m*RH =9667,3m?

3054,6m? x 100 / 9667,3m? = 31,6%
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BGF gesamt (R+S):

12090,8m? + 1645,8m? = 13736,6m?
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Spielplatz

8 Reihenhauser

Fahrrad-/FuRweg
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